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Wahl der Stimmenzahler

Zur Verfugung gestellt haben sich:
* Erika Mauerer

* Roland Schneider

Werden die Vorschlage vermehrt?

Anmerkung:

Es finden heute keine weiteren Wahlen statt, da die
Amtsdauer des Vorstandes 4 Jahre (2018-2022) betragt.
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Protokoll vom 21. August 2019
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WILLKOMMEN ~ NEWS  PROJEKT = DOWNLODADS = KONTAKT  VORSTAND

Downloads

Die aktuellsten Dokumente liegen jeweils auch in der Gemeinde Hintwangen auf.
Gerne senden wir innen auch ein Ausdruck von den jeweiligen Dokumenten zu, bitte schreiben sie dazu eine E-mail mit ihrem Namen, Adresse und
den gewiinschten Dokumenten an info@tuermliwiese.ch.

Zeichnungsschein und Beitrittserkldrung

Zeichnungsschein und Beitrittserklarung
Wohnbaugenossenschaft Hintwangen

Feor | WiA Hiintwangen Zeichnungsschein und Beit
L /= Adobe Acrobat Dokument [142.3 KE]

Protokoll der ausserordentlichen Mitgliederversammlung vom 21. August 2019
Am 21. August fand eine ausserordentliche Mitgliederversammlung der Baugenossenschaft statt. Hier finden Sie das Protokoll.

[ For | Protokoll Ausserord. GV 2019-08-21.pdf
,,)’EJ Adobe Acrobat Dokument [659.9 KB]

Download
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Jahresbericht des Vorstandes

Eckpunkte:
* Entscheid gegen das alte Projekt

» Ausarbeitung Projektpflichtenheft &
Projektevaluation

* Ausschreibung neues Projekt
* Entscheid fur Projekt Ruder Locher
* Verzogerungen durch Covid-19
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Jahresbericht des Vorstandes

Bericht des Vorstandes 2020, welcher verlesen wurde:

Nach der letzten ausserordentlichen GV im August 2019, Ubernahm ich, Nico Kauf, das Prasidium. Der frisch in den Vorstand gewahlte Ivan
Beer, Ubernahm von mir das Ressort "Bau". Gleichzeitig wurde die Baukommission durch ein Co-Prasidium, bestehend aus Nico Kauf und lvan
Beer, neu besetzt.

Das neue WBG-Jahr begann mit vielseitiger Arbeit. Neben administrativen Aufgaben, trieben wir mit vollem Elan auch das Bauprojekt voran.

Schnell suchte die Baukommission das Gesprach mit dem Architekten des von der Gemeinde vorgeschlagenen Projektes. Es war fur uns klar,
dass wir aufgrund des engen Budgets die Vertrage aller Beteiligten ausschreiben und die Kosten hart verhandeln wollten.

Das Architekturburo sah dies fir die teilnehmenden Planer und Handwerker genau so, nahm sich aber klar davon aus. Zitat: «Wir habe den
Wettbewerb der Gemeinde gewonnen und sehe deshalb nicht ein, weshalb wir unsere Stundenansétze dem Markt gegentiberstellen sollen».

Dies hatte natlrlich im Vorstand einige Diskussion ausgeldst, und wir entschieden uns einstimmig, auf ein ganz neues Projekt zu setzen. In der
Folge musste die Projektdefinition von Grund auf Uberarbeitet werden. Die Vorbereitung fur eine neue Ausschreibung kostete uns dabei einiges
an Zeit. Als wir alle nétigen Unterlagen erstellt hatten, wurden Ende 2019 13 Architekturblros angeschrieben und zur Teilnahme eingeladen.
Davon zeigten sechs Buros grosses Interesse. Nachdem diese die detaillierten Unterlagen erhalten hatten, wurden am 22. Februar 2020 drei
Interessenten empfangen, welche ihre Projekte der Baukommission vorstellen und prasentieren durften.

Im Anschluss wurden die drei vorgetragenen Projekte und deren Kostenvoranschlage intensiv miteinander verglichen. Es wurden die Vor- und
Nachteile der einzelnen Gebaude gegeneinander abgewogen. Nach langen und intensiven Diskussionen entschieden wir uns fiir das Projekt
des Eglisauer Architekturbliros Ruder-Locher. (welches lhnen spater noch vorgestellt wird.)

Mit Ruder-Locher wurden der Vertrag und die Stundenansatze ausfihrlich verhandelt, um sicherzustellen, dass wir das gesetzte Budget auch
einhalten kénnen. Parallel zu unseren Verhandlungen musste, aufgrund der geplanten Tiefgarage, auch immer der Gemeinderat mit
einbezogen werden, was alles in die Lange zog. Die Vorprojektvertrage sind mittlerweile unterschrieben und wir sind Gberzeugt, dass es nun
zUgig mit dem Projekt vorangehen wird.

Im Juni konnten wir aufgrund einer Initiative von Erich Schreier der Gemeinde ein neues Finanzierungskonzept fiir die Tiefgarage vorstellen.
Diesbezuglich wird im Verlaufe der Versammlung noch detailliert darauf eingegangen. Ich mdchte jedoch an dieser Stelle erwdhnen, dass das
vorgeschlagene Finanzierungskonzept fur alle Beteiligten eine deutliche Vereinfachung mit sich bringen und die Arbeits- und Planungsprozesse
beschleunigen wirde. Voraussichtlich wird der Entscheid an der Gemeindeversammlung vom Dezember 2020 gefallt werden.

Neben den ganzen Bauthemen waren natirlich auch die normalen Vorstandstatigkeiten zu erledigen. Es war relativ schnell klar, dass eine
Generalversammlung im 1. Halbjahr, wie es geméss den Statuten sein sollte, nicht mdglich sein wird. Mit viel Optimismus haben wir dann einen
Termin im August gesucht, welcher aufgrund der damaligen Situation nochmals verschoben werden musste. Heute freuen wir uns, dass es mit
der Generalversammlung geklappt hat.

Ich schliesse den Bericht mit der Hoffnung, dass bald wieder mehr Normalitat eintritt und wir im 2021 das erste Mal eine statutenkonforme
Generalversammlung abhalten werden und dabei das detaillierte Bauprojekt und Baukosten allen Genossenschaftlern prasentieren kénnen.
Fir den Vorstand,

Prasident Nico Kauf
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Jahresrechnung 2019 TURMLIWIESE
Bilanz
AKTIVEN
1020 Bankkonto ZKB 442°934.30
1690 Anlage in Bau 21°763.15
Total Aktiven 464°697.45
PASSIVEN
2208 Direkte Steuern -729.00
2300 Noch nicht bezahlter Aufwand 22'263.15
(TP)
2800 Genossenschaftskapital -448°000.00
Jahresverlust 6’294.70
Eigenkapital -441°705.30

Total Passiven -464’697.45



Tabelle1

				JAHRESRECHNUNG  2019

						BILANZ

						AKTIVEN







				1020		Bankkonto ZKB		442,934.30



























































































				1690		Anlage in Bau		21,763.15













		1				Total Aktiven		464,697.45





						PASSIVEN



				2000		Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen (Kreditoren)

				2030		Erhaltene Anzahlungen von Dritten

		200				Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen



				2100		Bankverbindlichkeiten kurzfristig

		210				Kurzfristige verzinsliche Verbindlichkeiten



				2206		Verrechnungssteuer

				2208		Direkte Steuern		-729.00

				2210		Verbindlichkeiten gegenüber Dritten (unverzinslich)

				2260		Verbindlichkeiten gegenüber Genossenschaftern (unverzinslich)

				2261		Beschlossene Ausschüttungen (unverzinslich)

				2270		Sozialversicherungen und Vorsorgeeinrichtungen

				2279		Quellensteuer

		220				Übrige kurzfristige Verbindlichkeiten		-729.00



				2300		Noch nicht bezahlter Aufwand (TP)		-22,263.15

				2301		Erhaltener Ertrag des Folgejahres (TP)

				2330		Kurzfristige Rückstellungen

		230				Passive Rechnungsabgrenzungen und kurzfristige Rückstellungen		-22,263.15



		20				Kurzfristiges Fremdkapital		-22,992.15



				2400		Bankverbindlichkeiten langfristig

				2450		Darlehen

				2451		Hypotheken

		240				Langfristige verzinsliche Verbindlichkeiten



				2500		Übrige langfristige Verbindlichkeiten (unverzinslich)

		250				Übrige langfristige Verbindlichkeiten



				2600		Rückstellungen

		260				Rückstellungen sowie vom Gesetz vorgesehene ähnliche Positionen



		24				Langfristiges Fremdkapital



		2A				Fremdkapital		-22,992.15



				2800		Genossenschaftskapital		-448,000.00

		280				Grund-, Gesellschafter- oder Stiftungskapital		-448,000.00

				2900		Gesetzliche Reserven

		290				Gesetzliche Reserven

				2960		Freiwillige Gewinnreserven

		296				Freiwillige Gewinnreserven

				2970		Gewinnvortrag oder Verlustvortrag

		29A				 Jahresverlust		6,294.70

		297				Bilanzgewinn oder Bilanzverlust		6,294.70



		28				Eigenkapital		-441,705.30



		2				Total Passiven		-464,697.45



				JAHRESRECHNUNG  2019

						ERFOLGSRECHNUNG



				3000		Einnahmen Netto-Mieten

				3200		Ertragsminderung Leerstand, Nettomieten

				3400		Ertragsminderung Leerstand, Heiz- und Betriebskosten

		30				Ertrag

		3				Mietzinseinnahmen netto



				4000		Unterhalt und Reparaturen Gebäude

				4004		Unterhalt und Reparaturen Wohnungen

				4005		Unterhalt und Reparaturen Parking

				4200		Unterhalt und Reparaturen Umgebung

				4400		Aufwand für bezogene Dienstleistungen

		4				Unterhaltsaufwand



		E1



				5000		Lohnaufwand		7,240.00

				5090		nicht verrechnete Sitzungsgelder		-3,480.00

				5700		AHV, IV, EO, ALV

				5710		FAK

				5720		Vorsorgeeinrichtungen

				5730		Unfallversicherung

				5740		Krankentaggeldversicherung

				5790		Quellensteuer

				5800		Übriger Personalaufwand

				5810		Aus- und Weiterbildung

				5820		Spesenentschädigung effektiv

				5830		Spesenentschädigung Pauschal

				5900		Leistungen Dritter

		5				Personalaufwand		3,760.00



		E2				Bruttoergebnis nach Personalaufwand		3,760.00



				6000		Raumaufwand

				6040		Reinigung Lokalitäten

		60				Raumaufwand

				6300		Sachversicherungen, Abgaben, Gebühren, Bewilligungen

		63				Sachversicherungen, Abgaben, Gebühren, Bewilligungen

				6400		Elektrizität

				6410		Erdgas

				6430		Wasser

				6460		Kehrichtabfuhr, Entsorgungsaufwand

		64				Energie- und Entsorgungsaufwand

				6500		Büromaterial		5.95

				6503		Fachliteratur, Zeitungen, Zeitschriften

				6510		Telefon

				6512		Internet / Homepage		144.00

				6513		Porti		57.30

				6570		Informatikaufwand inkl. Leasing Hard- und Software

				6580		Lizenzen, Updates und Wartung

				6590		Revisionskosten		500.00

		65				Verwaltungs- und Informatikaufwand		707.25

				6600		Werbeaufwand

				6640		Reisespesen

				6641		Kundenbetreuung

				6642		Kundengeschenke

		66				Werbeaufwand

				6700		Sonstiger betrieblicher Aufwand

Erich: Erich:
HR 2 x
		1,053.90

		67				Sonstiger betrieblicher Aufwand		1,053.90

		6				Übriger betrieblicher Aufwand		1,761.15



		E3				Betriebliches Ergebnis vor Abschreibungen und Wertberichtigungen, Finanzerfolg und Steuern (EBITDA)		5,521.15



				6800		Abschreibungen und Wertberichtigungen auf Positionen des Anlagevermögens

		68				Abschreibungen und Wertberichtigungen auf Positionen des Anlagevermögens



		E4				Betriebliches Ergebnis vor Finanzerfolg und Steuern (EBIT)		5,521.15



				6900		Bankkreditzinsaufwand 

				6940		Bankspesen 		44.55

				6950		Erträge aus Bankguthaben

		69				Finanzaufwand und Finanzertrag		44.55



		E5				Betriebliches Ergebnis vor Steuern (EBT)		5,565.70



				7000		Ertrag Nebenbetrieb

				7010		Aufwand Nebenbetrieb

				7500		Ertrag betriebliche Liegenschaften

				7510		Aufwand betriebliche Liegenschaften

		7				Betrieblicher Nebenerfolg



				8000		Betriebsfremder Aufwand

				8100		Betriebsfremder Ertrag 

				8500		Ausserordentlicher, einmaliger oder periodenfremder Aufwand

				8510		Ausserordentlicher, einmaliger oder periodenfremder Ertrag

		8				Betriebsfremder, ausserordentlicher, einmaliger oder perioden- fremder Aufwand und Ertrag 



		E6				Jahresgewinn oder Jahresverlust vor Steuern		5,565.70



				8900		Direkte Steuern		729.00

		89				Direkte Steuern		729.00



		E7				Jahresgewinn oder Jahresverlust		6,294.70



		0				Differenz muss = 0 sein










Jahresrechnung 2019

Erfolgsrechnung

5000
5090

6500
6512
6513
6590
6700

6940

8900

Lohnaufwand
nicht verrechnete Sitzungsgelder
Personalaufwand

Buromaterial

Internet / Homepage

Porti

Revisionskosten

Sonstiger betrieblicher Aufwand

Betriebliches Ergebnis vor
Finanzerfolg und Steuern (EBIT)

Bankspesen

Betriebliches Ergebnis vor
Steuern (EBT)

Direkte Steuern

Jahresverlust
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7°240.00
-3'480.00
3'760.00
5.95
144.00
57.30

500.00
1°053.90

5'521.15
44 .55
5565.70

729.00

6'294.70
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Revisionsbericht 2019

Bericht der Revisionsstelle zur  Eingeschriankten  Revision an die
Generalversammlung der Wohnbaugenossenschaft Tiirmliwiese, Hiintwangen liber
die Jahresrechnung 2019

Als Revisionsstelle haben wir die Jahresrechnung (Bilanz, Erfolgsrechnung) der
Wohnbaugenossenschaft Turmliwiese, HUntwangen fir das am 31. Dezember 2019
abgeschlossene Geschaftsjahr gepruft.

Fur die Jahresrechnung ist der Vorstand verantwortlich, wahrend unsere Aufgabe darin
besteht, diese zu prlfen. Wir bestatigen, dass wir die gesefzlichen Anforderungen
hinsichtlich Zulassung und Unabhéangigkeit erflllen.

Unsere Revision erfolgte nach dem Schweizer Standard zur Eingeschrankten Revision.
Danach ist diese Revision so zu planen und durchzufihren, dass wesentliche
Fehlaussagen in der Jahresrechnung erkannt werden. Eine Eingeschrankte Revision
umfasst hauptséchlich Befragungen und analytische Prifungshandlungen sowie den
Umstédnden angemessene Detailprifungen der beim gepriften Unternehmen vorhandenen
Unterlagen. Dagegen sind Prlfungen der betrieblichen Abldufe und des internen Kontroll-
systems sowie Befragungen und weitere Prlfungshandiungen zur Aufdeckung deliktischer
Handlungen oder anderer Gesetzesverstdsse nicht Bestandteil dieser Revision.

Bei unserer Revision sind wir nicht auf Sachverhalte gestossen, aus denen wir schliessen
missten, dass die Jahresrechnung sowie der Antrag Uber die Verwendung des
Bilanzgewinns nicht Gesetz und Statuten entsprechen.

Zurich, 21. April 2020

Accept Treuhand und Informatik ATT AG

Jacob Stossel
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Abnahme Jahresrechnung 2019

Abnahme der vorliegenden Jahresrechnung
2019 und Décharge des Vorstandes.
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Beschlussfassung uber die Verwendung
des Reinertrages

Da noch keine Mietertrage vorhanden sind,
beantragt der Vorstand den Zinsfuss zur
Verzinsung der Anteilsscheine mit 0%

festzulegen.



Budget 2020

5000 Lohnaufwand
5900 Leistungen Dritter
Personalaufwand

Bruttoergebnis nach
Personalaufwand

6512 Internet / Homepage

6513 Porti

6590 Revisionskosten
Verwaltungs-und
Informatikaufwand

6940 Bankspesen

Jahresgewinn oder
Jahresverlust vor Steuern

8900 Direkte Steuern

Jahresgewinn oder
Jahresverlust

WOHNBAUGENOSSENSCHAFT
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5°000.00
3'000.00
8’000.00

8’000.00

144.00
20.00
750.00

914.00
50.00
8’964.00
730.00

9’694.00



Tabelle1

		5000		Lohnaufwand				5,000.00		-5,000.00

		5900		Leistungen Dritter				3,000.00		-3,000.00

				Personalaufwand				8,000.00		-8,000.00



				Bruttoergebnis nach Personalaufwand				8,000.00		-8,000.00



		6512		Internet / Homepage				144.00		-144

		6513		Porti				20.00		-20

		6590		Revisionskosten				750.00		-750

				Verwaltungs- und Informatikaufwand				914.00		-914





		6900		Bankkreditzinsaufwand 

		6940		Bankspesen 				50.00		-50

		6950		Erträge aus Bankguthaben

				Finanzaufwand und Finanzertrag				50.00		-50



				Jahresgewinn oder Jahresverlust vor Steuern				8,964.00		-8,964.00



		8900		Direkte Steuern				730.00		-730

				Direkte Steuern				730.00		-730



				Jahresgewinn oder Jahresverlust				9,694.00		-9,694.00









				Differenz muss = 0 sein				8,944.00		-8,944.00
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Stand Bauprojekt
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Bauprojekt Finanzierung

* Es wurde mit dem Gemeinderat eine
alternative Finanzierungsmoglichkeit der
gemeindeeigenen Tiefgarage besprochen.

* Die folgenden Folien sind eine
Diskussionsgrundlage und ein allfalliger
Entscheid diesbezuglich muss noch von
der Gemeindeversammlung gefallt
werden.



WOHNBAUGENOSSENSCHAFT

TURMLIWIESE
Bauprojekt Finanzierung*

Kosten flr die Gemeinde Bauherr Gemeinde Bauherr WBG

Initialkosten 700°000.- 700°000.-
Abschreibung p.a. 17°500.- 0.-
Betriebskosten p.a. 7°000.- 0.-
Verzinsung Baukosten p.a. 3'500.- 0.-
Entschadigung Verwaltung 1'500.- 0.-
Total Kosten pro Jahr 29°500.- 0.-

*Diese Angaben sind eine Diskussionsgrundlage und es wird voraussichtlich an der
Budgetgemeindeversammlung 2020 ausfuhrlich besprochen und daruber abgestimmit.
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TURMLIWIESE
Bauprojekt Finanzierung*

Einnahmen fur die Bauherr Gemeinde Bauherr WBG
Gemeinde

Mieteinnahmen (20 x 125.-) 30°000.- 0.-
Hoherer Baurechtszins 0.- 2'200.-
Verzinsung 0.- 7°000.-
Genossenschaftskapital (1%)

Total Einnahmen pro Jahr 30°000.- 9°200.-
_ Bauherr Gemeinde Bauherr WBG
Einnahmen pro Jahr 30°000.- 9'200.-
Ausgaben pro Jahr 29°500.- 0.-
Saldo pro Jahr 500.- 9°200.-

*Diese Angaben sind eine Diskussionsgrundlage und es wird voraussichtlich an der
Budgetgemeindeversammlung 2020 ausfuhrlich besprochen und dartber abgestimmit.
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Bauprojekt Finanzierung*

Vorteile Gemeinde
« Verzinsung Genossenschaftsanteile
« Erhohter Baurechtszins

» Bei genugend Liquiditat werden Genossenschaftsanteile
zuruckbezahlt

« Kein Aufwand beim Bauprojekt
« Klare Verhaltnisse beim Bau
« Entlastung Gemeinderechnung

Vorteile Wohnbaugenossenschaft

« Eigenkapitalbasis der WBG wird gestarkt

« Kein Fonds de Roulement notwendig -> Weniger Auflagen
« Beschleunigung des Bauvorhabens

*Diese Angaben sind eine Diskussionsgrundlage und es wird voraussichtlich an der
Budgetgemeindeversammlung 2020 ausfuhrlich besprochen und daruber abgestimmt.
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Bauprojekt

Vorstellung des neuen Projektes durch
Ruder-Locher Architekten GmbH



ARCHITEKTEN

RUDER
L OCHER

GMBH

Architekturburo in Eglisau

gegrundet Anfangs 2009 als Einzelfirma
seit Ende 2009 als GmbH

Team:;:

Susanne Ruder-Locher Architektin FH
Rico Ruder Hochbautechniker HF, Gebaudeschatzer GVZ
Sabrina Neukom Zeichnerin EFZ, Fachrichtung Architektur
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Umbau Goldbachschur in Hintwangen Umbau Hochstudhaus (Vielzweckbauernhaus) von 1651 in Oberglatt
Dorfmuseum, Gemeindesaal, Kafi Zusammenarbeit mit Kantonaler Denkmalpflege
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_ Umbau EFH in Eglisau
Ersatzneubau im Dorfkern von Rafz energetische Sanierung Gebdudehdlle

acht altersgerechnte Mietwohnungen neuer Innenausbau

ARCHITEKTEN

RUDER
Referenzen L OCHER

GMBH






Wohnungsspiegel

Haus A

2-Zimmerwohnung
2.5-Zimmerwohnung
Gemeinschaftsraum
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ARCHITEKTEN

RUDER
LOCHER

GMBH

Bauvorhaben "Turmliwiese", Hintwangen

Wohnungsspiegel, Ansicht von Strasse  Zwischenstand Vorprojekt 23.09.2020
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ARCHITEKTEN
Bauvorhaben "Tirmliwiese", Hintwangen RUDER

LOCHER

GMBH

Grundriss Erdgeschoss Zwischenstand Vorprojekt 23.09.2020




DU/WC
Waschen
6.5 m2

Zimmer i i Zimmer
16.5m2

N

2.5-Zimmer-Wohnung 3.5-Zimmer-Wohnung
66.5 M2 85.0 m2

Wohnen/ [ C1 7] Wohnen/

Essen Essen
27.5 M2 [ | 30.5 M2

L)L

1.125 18.95

1.125

Grundriss Ober- und Dachgeschoss, Haus A
Haus B -> Grundriss abgedreht und gespiegelt

Bauvorhaben "Turmliwiese", Hintwangen

Wohnungsgrundrisse Zwischenstand Vorprojekt 23.09.2020

Wohnungen
o
©
(e
Wohnungen
Wohnungen

Nebenraume

Tiefgarage

Querschnitt
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Bauprojekt
Terminplan*®
Bewilligung Baukredit Fruhling 2021
Baueingabe Sommer 2021
Baubeginn Winter 21/22
Bezug der Wohnungen Fruhling 2023

* Bei Genehmigung der Tiefgaragensituation seitens der Gemeinde an der
Budgetgemeindeversammlung im Dezember 2020
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Verschiedenes & Fragen
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Schluss der Versammlung

Aufgrund der aktuellen Covid-19 Umstande hat sich
der Vorstand entschlossen keinen Apéro zu offerieren.

Bleiben Sie gesund und kommen Sie gut nach Hause.
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